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י ו נ י ב י  ו נ י פ  | ת  י נ ו ר י ע ת  ו ש ד ח ת ה

ן לי ו נת מרג שכו
ונה צי נס 

2022 לי  ו י



יעדים ו ן  ו חז

ים:  מצב קי

גבולות מתחם קודם(. )לפי  נכנסות  ות  י ו 3 חנ  + יח"ד   264 כ- 		 -

80 מ"ר.  -  75 דירות  ממוצע  		 -

25 מ"ר. תמורות  		 -

מצב מוצע: 

.3. 19 ל  יח"ד, מכפי  852 נואר  י ן  עדכו 		 -

גדרו בהסכם. והו ן שאושר משמר את התמורות לבעלי הדירות שהובטחו  ו ככלל, התכנ 		  -

דירות.  97 מ"ר ממוצע  כ  	    -

		 זם עליהם  ו כחלק ממטלות הי יבנ ים,  רי הקי ר בנוסף לשטח הציבו י למוסדות ציבו ו בנ 2000 שטח  		 -
יממומשו בתחום התכנית. 2000 המ"ר  יגבה היטל השבחה מלא. לא כל  		

.21 י תקן  יהיה עפ" יח"ד  יחס הוספת  		 -
		

יבים. יקט חתמו על הסכמים מחי ירי הפרו די רוב   - 80%  חתימות  למעלה מ  		 -

			  ות  ות פרטי ן חני בי כולה מתחת לפני הקרקע. תהיה הפרדה  - מוצעת  ופרטית  רית  - ציבו חניה  		 -
ות. רי לציבו 		

. ות( רי מערכת הכבישים/רחובות מוסדרת )הרחבה+קישו 		 -

רים. ום משולבים בק.קרקע של מבני המגו י נות  ומעו ן  ג כיתות  		 -

. י ו נ בי י  ו נ ות לפי מוצעת תכנית שלבי 		 -
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יעדים ו ן  ו חז
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עבודה חברתית

 : זם  י ו רים  י די ד  " עו כי בחירת  הלי
.MnG י חברת  ע" נים  י י בנ 38 במספר מועט של  יקטי תמ"א  דום פרו יקט החל בקי הפרו 	-

נוספים.  ן  די רכי  ירים לאחר בדיקת עו ג הדי צו י לי י  לו ן מירב  הנציגות בחרה את עורכת הדי  )2017 ( 	-
		 ומשמעותי חברת אאורה  ל  גדו יקט הפך מתחם  והפרו ות  הי  . י ו נ י-בי ו נ פי כוללני למתחם בדרך של  ן  יה ביקשה פתרו העירי  )2018 ( 	-

קט. י ומאז החברות מקדמות ביחד את הפרו  MnG ישראל חברה לקבוצת  	
		

נים.  י י נציגים מכל הבנ  21 כ-  כוללת  הנציגות   . ת ו ג נצי נתה  ן במתחם מו י י בנ לכל  	-

ה. גרפי גאוקרטו י חברת  נערך תסקיר חברתי ע" 	-

. מית ל הרשות המקו דומה מו רך קי דוע בדבר התקדמות התכנית לאו י ו ן  ו נערכו כנסי הצגת התכנ 	-

 : ל  ותכלו העבודה החברתית תמשך  	-
. י ו נ פי ים לקראת  נטי ו ך מתן מענה לכך בהסדרים הרלו ירים הקשישים תו י של צרכי הדי פו מי 	- 	

ך. והגדלת המעורבות שלהם בתהלי רי  ר הציבו ו רי הדי י די י  פו מי 	- 	
ל. ותמ" / ז דומה במחו וקי ותנעו לאחר הפקדת התכנית  י כים אלו  הלי 	��
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 פרסום במקומון לאחר הכנס :  

 
 
 

 הצגת אאורה וחתימות :   -   16.7.18כנס  .3
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   –  24מרגולין  .5
 מפגש עדכון   – 12.12.18 •
 מעבר עם עו"ד גרין על ההסכם  – 12.5.19 •
 כנס חתימות ראשון :   –מצטרפים  -  23.10.19 •

 

 

 

 

 

 

 

 מספר כנסים :   –  2-4-6מאיר הרמן  .6
• 18.11.18 –   

 
 :   2019מכתב ינואר  •

 
 מפגש דיירים למעבר על עיקרי ההסכם והערות – 15.1.19 •

 מספר כנסים :   –  2-4-6מאיר הרמן  .6
• 18.11.18 –   

 
 :   2019מכתב ינואר  •

 
 מפגש דיירים למעבר על עיקרי ההסכם והערות – 15.1.19 •
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ה 		 ו הגשת בקשה להיתר בניה למתו 			  1 .2017
 - נים  י י ר הבנ 38, עבו תמ"א  				  

26-30 ן  לי ו מרג 				  

		 ן מעבר  י י ן בענ ועדכו רים  י די כנס  	 		 9.2017
י ו נ בי י  ו נ פי וה של  למתו 				  

ירים לכלל בעלי הדירות די כנס  		  16 .7.2018
במתחם לצורך הצגת שיתוף הפעולה 				  

		 י  ן עדכנ ו עם חברת אאורה, התכנ 				  
. יקט  וסטטוס הפרו 				  

2-4-6 למתחם הצטרפות מאיר הרמן  			  1 1 .2018

נים, מפגשי י י בנ רים  י די כנסי  	 - ום  2019 עד הי
ת, פגישות עם המנהלת	 ו ג נצי 				  

			 נית  רו עי נית להתחדשות  רו העי 				  
ם. נים שוטפי ועדכו 				  

ן לכלל ועדכו ן  ו כנס הצגת תכנ 		 13 .7.2022
בעלי הדירות במתחם.	 				  

צגות י דוגמאות מי דוע,  י י ו כנסים   | עבודה חברתית 



גבעת הצבר, על  ני הדר, ממערב  ג ובלים מדרום בשכ'  ג ו עזר  ד אלי י ו ן  י ל ו נות מרג ישוב בשכו ן מזרח הי ים בצפו י שטחי התכנית המוצעת מצו
ני הפארק. ו ושכ' סבי ר הנרחבים שבה  שטחי הציבו

ר. ו די דות  יחי ללות אלפי  נות חדשות הכו ופיתוח של שכו ה  י ן משתרע המרחב החקלאי הפתוח שמוצע לבני מצפו
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גבול מתחמי התחדשות לפי מתאר(  + (  1 :2500  | | על רקע תצ"א  ים  קי
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ן ו ות התכנ צו ו | אבני דרך  ן  ו ותי תכנ 6צו
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אאורה ישראל 		       	  | זם   י
נית MnG התחדשות עירו 					   

מזור פירשט  		   | כלות  אדרי
ומתכנני ערים אדריכלים  					   

					    ורם בש כבישים,  י 			   | תנועה 
ותחבורה תנועה  					   

בלוקא  				    | ף  ו נ
נוף אדריכלות  					   

בוכנר ן  סירקי 			   | ות  תשתי

ESD 			   | סביבה 

גיאוקרטוגרפיה 			   | גרמה  פגרו

וסביבה ן עצים  נ ו ג 			   | ם  ו נ אגרו

דול , מי י פו דות, מי נגר מדי שלסי 				    | דד  מו

ן ו ות התכנ צו
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תכנית אב

ן גיבוש החזו ו ים  ניתוח מצב קי

/ מטרות התכנית ן ו חז
מרכיב קבוע

נת חלופות בחי
מרכיב משתנה

ועיבודה בחירת חלופה מועדפת 
ות ני ו ות תכנ הנחי

ן לאישור התכנית בסמכות מקומית ו די
31 הוחלט לאשר את התכנית .3 ים ב  ן המועצה שהתקי ו בדי

עריכת סט מסמכים מלא לתב"ע בסמכות מקומית 
ל( ותמ" זית/  ועדה מחו ו  ( וסמכות הבאה 

ותמ"ל זית/  ועדה מחו בו דום אישור התכנית  קי
ועדה אשר תקדם את התכנית ג הו י בסו * תלו

בקשה להיתר

ו כאן אנחנ

- סטטוס ן  ו י דרך לתכנ אבנ



2018 נואר  2018י 2019דצמבר  לי  ו י

2020 ל  2020אפרי לי  ו י

: נה ביחס לפרמטרים רבים כמו ו צי נס  ית  נוסחו הסכמות עם עירי ו י רבות  ו נ בי ו חלופות  נ דו ני ו ו  2018 הוצג מאז 
. מי ר הדרו ו ז 6 באי ל- ני  ר הצפו ו ז 15 קומות באי ן  בי כעת  17 קומות מוצע  2018 במקס'  ב- 			  צע:  מספר קומות מו

. )3 . 19 ל )מכפי ד  יח"  852 כעת  )4 .2 ל  )מכפי ד  יח"  1 , 100  2018 ב- צע:	 לל מו כו ר  ו די דות  יחי מספר 
קומם, שטח  ומי ן  דות הג יחי ר, מספר  קום שטחי הציבו וה הדרכים, מי גם: מתו כומים לאורך השנים  ו בהתאם לסי נ ושו קו  י י דו  , ו נ דו ני כן  כמו 

ב  ורחו ד אליעזר  י נה לתכנית אשר תאפשר לתושבי  ו צי נס  ית  ן עירי ו והכל על מנת לממש את חז  . . כו ו והחלקות הנכללות בה  התכנית 
ן  ן היתר, פתרו בי וה  דירות בעיר, שיהו צר היצע חדש של  י ולצד זאת תי ומתקדמות  דירות חדשות  ו כותי  ואי האצ"ל מרחב מתחדש, בטוח 

גות צעירים ומשפחות.  ו לז
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2022 ועד   2018 צג מ י מדגם חלופות מי ן ו ך התכנ תהלי

2021 עד מאי 
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)2021 )מרץ  יפרמן  ך המצגת שהועברה מלנה פי נה מתו ו נס-צי עקרי בקשות 
ונה צי -נס  ן לי ו נת מרג | שכו ת   התחדשו

2021 - מרץ  מענה בתכנית 

הוטמע בתכנית באופן מלא
ד  יח"  852 י בגובה המבנים לטובת  ו נ שי

 3 . 19 ל  ומכפי

הוטמע בתכנית באופן מלא 

הוטמע בתכנית באופן מלא

הוטמע בתכנית באופן מלא

2022 - מרץ   2021 | מרץ  ה  י עקרי דרישות העירי

י  ו נ בי גבהי  	

ם. די הקרקע מדרו נה לצמו ר הפו ו ז ותר באי י ך  נמו י  ו נ בי  .14 עד ק+

	
י ציבור משולבים ומבנ ר  י ציבו מבנ 	

ם. רי ו לדים משולבים בקומות הקרקע של מבני מג י י  נ ג קום  אפשרות למי
ים למוצע.  ן שטחי שב"צ קי בי ן  ו ז אי שמירה על 

ות.  גרמתי מענה לדרישות פרו
	

מסחר 	
  

ר. - הרמן מאי ן  לי ו ר צומת מרג ו ז רים באי ו קום מסחר משולב במבני מג מי

לים ושבי שצ"פ  	
  

ומוצעים.  ימים  ן שטחים פתוחים קי בי וקושר  לים מקשר  לוב מערך שבי שי
ומוצע.  ים  ן שטחי שצ"פ קי בי ן  ו ז אי שמירה על 

ות.  גרמתי מענה לדרישות פרו



| מצב מוצע טבלת שימושי קרקע 

% משטח התכנית  שטח בדונם יעוד
31.5% 18.9 מגורים

*16.3% 9.8 מבנים ומוסדות ציבור
18.1% 10.9 שטח ציבורי פתוח

2.9% 1.75 שטח פרטי פתוח
2.3% 1.4 שביל

28.8% 17.3 דרכים
100% 60 סה"כ שטח התכנית
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ים | מצב קי טבלת שימושי קרקע 

די קרקע  עו י ט  | תשרי ים  מצב קי
ונה צי -נס  ן לי ו נת מרג | שכו ת   התחדשו

האצ"ל

האצ"ל

ן לי ו מרג

ן לי ו מרג

הרמן מאיר

יר
א

מ
ן 

מ
הר

ישראל שבטי 

ון
ש

ח
נ

% משטח התכנית  שטח בדונם יעוד
33.5% 20.1 מגורים
25.0% 15 מבנים ומוסדות ציבור/
11.6% 7.0 שטח ציבורי פתוח

- - שטח פרטי פתוח
0.2% 0.14 שביל

29.6% 17.7 דרך מאושרת
100% 60 סה"כ שטח התכנית

האצ"ל

האצ"ל

ן לי ו מרג

ן לי ו מרג

הרמן מאיר

יר
א

מ
ן 

מ
הר

ישראל שבטי 

ון
ש

ח
נ

די קרקע עו י ט  | תשרי מצב מוצע 
ונה צי -נס  ן לי ו נת מרג | שכו ת   התחדשו

| תשריט ים  | תשריטמצב קי מצב מוצע 



2022 - מרץ  )ק.טיפוסית(  נבחרת  י  ו נ בי חלופת 

| קומה טיפוסית י  ו נ בי  | מצב מוצע 

האצ"ל

ן לי ו מרג

הרמן מאיר

יר
א

מ
ן 

מ
הר

ישראל שבטי 

ון
ש

ח
נ
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יות ו 264+3 חנ ימות  דות קי יחי סה"כ 
852 דות מוצעות  יחי סה"כ 

3. 19 יקט  ל לכלל הפרו מכפי
 *

ות באמצעות  גישה לחני  ,102 תא שטח 
זיקת מעבר  נדרשת  ל,  ירידה מרחוב האצ"

ל. תת"ק מתחת לשבי



2022 | מרץ  | מספר הקומות  נבחרת  י  ו נ בי חלופת 
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ות י ו חנ  3  +  264 ימות	 יח"ד קי סה"כ 
 852 יח"ד מוצעות	 סה"כ 

3. 19  - יקט  ל לכלל הפרו מכפי

- הדגשת מס' קומות בהתאמה לדרישות  | קומה טיפוסית  י  ו נ בי  | מצב מוצע 
ונה צי -נס  ן לי ו נת מרג | שכו ת   התחדשו
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| הדמיה מצב מוצע 
ונה צי -נס  ן לי ו נת מרג | שכו ת   התחדשו

מבטים להמחשה

13
פירשט א.   - מזור  א. 
ערים ומתכנני  אדריכלים 
03-5628022 טלפון        ]B ]מגדל  טויוטה  מגדלי 
03-5628033 פקס          34476 אביב  תל   ,67 אלון  יגאל  לי  2022 ו י
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מבטים להמחשה

ן כנ רי המתו נה והשטח הציבו י ל, הג ן רח' האצ" ו ו לכי | מבט  ה  | הדמי מצב מוצע 
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