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4מצב קיים

מבנה שעבר עיבוי בינוי  

1/38א "בתמ

:1מתחם 1.
ד"יח16של Hבנייני 4•
ד"יח12בנייני רכבת של 7•
ד"יח148כ "סה•

:2מתחם 2.
ד"יח16של Hבנייני 3•
ד "יח24של Hבניין 1•
ד"יח72כ "סה•

:3מתחם 3.
ד"יח16של Hבנייני 3•
ד"יח18בנייני רכבת של 4•
ד"יח120כ "סה•

בניינים שעברו  3לא כולל )ד "יח340כ "סה
(1/38א "עיבוי בינוי לפי תמ
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קו אוטובוס

צירי תנועה ראשיים

לפי תוכנית כוללנית בהכנה–ן"מתעציר 

'א101ל "לפי תת–תוואי מטרו 

לפי תוכנית כוללנית בהכנה–תוואי אופניים 



נס ציונה| מתחם הטייסים | התחדשות עירונית 
6אזוריתן"מתערשת קווי  K I K A  B R A Z

ARCHITECTS & URBAN PLANNERS

K I K A  B R A Z
ARCHITECTS & URBAN PLANNERS

מתחם  
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ייעוד
שטח 

ר"במ
אחוז

11,11867%מגורים 

1,61710%צ''שב

3,40621%פ"שצ

1571%שביל

2822%דרך

5,45034%ציבוריכ"סה

16,580100%כ"סה

ס "ביה

תיכון
קריית חינוך

גבעת מיכאל

ס בן צבי"ביה
קווילגן גרנד 
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הוראות

בהכנה-407-0528539_תכנית כוללנית נס ציונה

מתחם לפינוי בינוי–בן צבי -1.4' חלק ממתחם מס
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מתחם 
1.4' מס
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כנסי דיירים-שיתוף ציבור 

: מפגש זום
מינהלת+ נציגות דיירים 

9/2020

8/2018כנס דיירים 

8/2018
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16עקרונות תכנון

:עקרונות תכנון

מצפון לדרום  ועיבוי הציר הירוק יצירת 1.

.קווילגן גרנד -והתחברות למוקד הדרומי

הממשיך את הרחובות גריד עירוני יצירת 2.

יפה נוף והכלנית מערבה עד לרחוב  

.ההסתדרות

התייחסות למבנים שעברו עיבוי בינוי לפי  3.

.ושילובם בגריד החדש1/38א "תמ

מבני ציבור בלב השכונה  שימור מיקום 4.

.שמירת היקף שטחי הציבור הנכנסים–

למשתמשי  אוריינטציה במרחב יצירת 5.

.הדרך
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גינה שכונתית ירוקה

מבנה שעבר עיבוי בינוי 

38/1א ''בתמ
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:נתונים כללים לתוכנית

דונם 16.5-כהתכניתשטח •

ד קיימות לפינוי"יח120•

ד מוצעות"יח387•

דירות קטנות20%לפחות •

מבנים9כ מוצעים "סה•

:עקרונות תכנון

.מרווח ירוק בין הבניינים•

.חיזוק דופן הרחוב•

.הפניית הדירות לעבר הרחובות והפארקים ההיקפיים•

.דרום-מערב וצפון-מזרח: הליכתיתחיזוק רשת •

וחיזוקוהשתלבות במערך שבילי האופנים האזורי •

.רכבים אחת לחניון תת קרקעי מרחוב הטייסיםכניסת •

.בינוי מרקמי כלפי רחוב הטייסים וכלפי הבינוי הקיים•

.ושטחים פתוחיםפים"שצבינוי גבוה יותר לכיוון •

.יצירת אוריינטציה והתמצאות במרחב למשתמשי הדרך•

•.
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:פ מדיניות עירונית"עקרונות תכנון ע

20-60-20תמהיל •

יחס מגדלי מרקמי•

דירות גן עורפיות•

שמירה על מרחקים בין המבנים•
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נכנס מול מוצע–קרקע יעודי

ייעוד  

קרקע

שטח 

מאושר  

ר"במ

שטח 

מוצע  

ר"במ

11,11811,100מגורים 

1,6172,326צ''שב

3,4063,154פ"שצ

1570שביל

2820דרך

16,58016,580כ"סה
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מוצעמצב מצב מאושר
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:כלל תועלות ציבוריות בפרוייקט

.עיבוי זכויות לשטחים ציבוריים קיימים•

.תוספת גנים בקומת הקרקע של המגורים•

יצירת מענה עבור בתי הספר באזור שמתרוקנים•

(אירוס ובן צבי, ארגמן)

כיתות נדרשות  מוסד

במתחם כולו

כיתות נדרשות  

במתחם הכשרת  

הישוב

72גן ילדים

הקצאות נדרשות במתחם שלם

הקצאות נדרשות במתחם של הכשרת הישוב
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רחוב הטייסים

גג+7+קגג+7+קגג+7+קגג+7+ק

גג+10+קגג+10+קגג+10+ק
גג+12+ק

גג+12+ק
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גג+7+קגג+7+קגג+7+קגג+7+ק

גג+10+קגג+10+קגג+10+ק

גג+12+ק

גג+12+ק

רחוב הטייסים
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רחוב הטייסים

גג+12+ק

גג+12+ק
גג+10+קגג+10+קגג+10+ק

גג+7+קגג+7+קגג+7+קגג+7+ק
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גג+12+ק

גג+12+ק
גג+10+קגג+10+קגג+10+ק

גג+7+קגג+7+קגג+7+קגג+7+ק רחוב הטייסים
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:מתוך עקרונות התכנון

.ירוק בין הבנייניםמרווח ✓

הדירות לעבר הרחובות הפניית ✓

.והפארקים ההיקפיים

מערב  -מזרח: הליכתיתחיזוק רשת ✓

.דרום-וצפון

השתלבות במערך שבילי האופנים  ✓

.וחיזוקוהאזורי 
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