
התושבים  
בהתחדשות עירונית

.עושים את העיר האנשים"
,  לא אל הבניינים, אליהם 

 ."עלינו להתאים את תכניותינו

ייקובס'גיין 'ג – 





? MEאני 



?אתןםמי 



תיאום ציפיות 







?איפה מתחיל הסיפור





?למה המדינה מקדמת התחדשות עירונית
.תחזוקה לקויה, בניינים ישנים•
.מיגון בפני רעידות אדמה•
(.ד"ממ) בטחוניותמיגון מסיבות •

.שמירה על שטחים פתוחים•
.ציפוף הבינוי הקיים בערים•
הגדלת מצאי הדירות למכירה  •

.והורדת מחירי הדיור



להכניס את היד לכיס

המודל בישראל•
(שוק פרטי, כדאיות כלכלית)מנוע כלכלי •

השוק  
הפרטי  
מבצע

המדינה  
מבצעת

ישראל OECDסין

המדינה מתכננת  
השוק הפרטי 

מבצע

תכנית 
המתאר



כדאיות כלכלית

תושבים
,  שכירות ומעבר, חברתי, משפטי)

(תמורה, בטחונות

תכנון
שיתוף  , יועצים, אדריכלים)

(ציבור

אישורים
(ועדות תכנון)

הריסה

בניה

ניהול
...(, פ"מנה, בעלי מקצוע, שיווק)

מיסים
...(מ"מע, היטל השבחה, מס שבח)

ת
או

צ
הו

מס מופחת

הפסד

רווח

$$$

מכירת

הדירות

החדשות

$$$

ת
סו

הכנ



היבטים חברתיים וקהילתיים
בהתחדשות עירונית

?מה קורה לאנשים שעוברים התחדשות עירונית
?מה החוויה? איך כל הסיפור נראה מנקודת מבטם

?ובעולם? מה מלמד אותנו הנסיון עד כה בארץ



/ המדינה 
הרשות

הדיירים

היזם



ממסד: התמודדות עם ההיבט החברתי

.כמעט אין שום מרכיב חברתי ממוסד: בעבר•
:כיום•

(אגף קשרי קהילה)הרשות הממשלתית •
(מינהלות)רכזים חברתיים •
המשך מיסוד תפקיד היועץ החברתי•
מיסוד מעמדם של נספחים חברתיים•
...  ועדות תכנון, עיריות•



יזמים: התמודדות עם ההיבט החברתי
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