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התחדשות מתחם נחמיה

2024אוגוסט –כנס תושבים   
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פרטי התקשרות–התחדשות עירונית מינהלת

1קומה מינוס , נס ציונה9הבנים :כתובת

בתיאום מראש בלבד:קבלת קהל

16:00-18:30, 09:00-11:00רביעי, 09:00-11:00שלישי, 09:00-11:00שני

053-3071941:הודעות וואטסאפ

מייל טלפון תפקיד שם

irisco@nzc.org.il 08-9383930 התחדשות עירוניתמינהלתמנהלת  לנה פייפרמן

emohait@nzc.org.il 08-9773321 מנהל תחום חברה וקהילה אמוהאי טפרה

lironrn@nzc.org.il 08-9306042 מנהלת תחום תכנון לירון נרגאון רוזנר

noamr@nzc.org.il 08-9384260 מנהל תחום תכנון נועם רוסינסקי

irisco@nzc.org.il 08-9383930 מזכירת המינהלת להתחדשות עירונית לוי-איריס כהן

mali@nzc.org.il 08-6227010 תרבות הדיור ברוזימלי 

mailto:irisco@nzc.org.il
tel:08-9383930
mailto:emohait@nzc.org.il
tel:08-9773321
mailto:lironrn@nzc.org.il
tel:08-9306042
mailto:noamr@nzc.org.il
tel:08-9384260
mailto:irisco@nzc.org.il
tel:08-9383930
mailto:mali@nzc.org.il
tel:08-6227010


3 נס ציונה, מתחם נחמיה

שירותים-התחדשות עירונית מינהלת

ייעוץ והכוונה לקידום מיזמי התחדשות עירונית❖

בדיקת התכנות להתחדשות עירונית❖

ד"סיוע בהתארגנות דיירים למינוי נציגות ובחירת עו❖

מוקד מידע ופניות ציבור❖

קורסים והכשרה לנציגות דיירים❖

מפגשי שיתוף ציבור וכנסי דיירים❖

תיאום ותכלול פעולות הרשות המקומית❖

מאגר מידע מקיף בנושא התחדשות עירונית❖

אנו מזמינים אתכם ליצור איתנו קשר בכל האמצעים הקיימים  

ה על הסכםייעוץ והכוונה לפני חתימ, ולקבל מידע
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:סדר יום

במעמד ראש העיר  -ברכות❖

בועז גמליאל' אינג, מהנדס העיר? מה עשינו עד היום❖

לנה פייפרמן' אדר, המינהלת התחדשות עירונית' ר-הצגת התכנית ❖

מר אמוהאי טפרה, מנהל תחום חברה וקהילה-? מה השלבים הבאים❖

דיון פתוח-שאלות ותשובות ❖

20:00-סיום משוער ❖
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ברכות ראש העיר

שמואל בוקסר
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? מה עשינו עד היום

מהנדס העיר

בועז גמליאל
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7
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?ומתי? איך? מי מתכנן פה
לנה פייפרמן' אדר

להתחדשות עירוניתהמינהלת' ר
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?מי מתכנן פה
יזמי התכנית

ניהול פרויקט

אדריכלות

אדריכלות נוף

עיריית נס ציונה והרשות להתחדשות עירונית

נס ציונה-המנהלת להתחדשות

קהת אדריכליםמנספלד

צור וולף אדריכלים

תנועה

שמאות

חברת מהנדסים 

לדור-גלית אציל

לשם שפר איכות סביבהאיכות סביבה

מלין מהנדסיםתשתיות

STREETLIGHTייעוץ חברתי
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'שלב א? איך מתכננים

התארגנות המתחם❖

מינוי נציגות❖

ד  "בחירת עו❖

כניסת יזמים  ❖

תחילת החתמות❖

העירייההתושב

איתור מתחם להתחדשות❖

מיונים-בדיקת היתכנות❖

התנעת מסלול רשויות❖

הכרזת המתחם  ❖

קבלת מימון מהמדינה❖

לפרוייקטבחירת צוות ❖

77-78הכנת התכנית ❖
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'שלב ב? איך מתכננים

בחינת חלופות ובחירת חלופה נבחרת
וגיבוש מסמכי התכנית

להפקידהמלצה,מקומיתבועדהדיון 
והעברת מסמכים למחוז מרכז

פרה רולינג, קליטה במחוז לתנאי סף
הערות והנחיות מחוז וגורמים נוספים

מטלות והערות נוספות, דיון להפקדה
פרסום! הפקדת התכנית בפועל

והכרעה האם , שמיעת התנגדויות, יום להתנגדויות60
לאשר את התכנית

פרסום החלטות ותיקון תכנית אם נדרש
!אישור ותוקף לתכנית, פרסום תכנית  

שלב 
ע"התב

( העירייה)

3-5בין 
שנים

2019

2024
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'שלב ב? איך מתכננים

.  ומשרד הביטחון וקבלת אישורם( רשות התעופה האזרחית)א"רתתיאום גובה המבנים בתכנית מול ❖

.ועדכון של כל המסמכים פ הנחיות חדשות"שינוי תכנון והורדת גובה בינוי ע 

.פ הנחיות חדשות"הכנת טבלאות איזון וחלוקה ואישורם במחוז לאחר החלוקה למתחמים מחדש ע❖

.תנועתית מול המחוז ומשרד התחבורה/תיאום התוכנית מבחינה תחבורתית❖

.ועדכון מסמכים בהתאםהפרוגרומטיתיאום תכנית בנושא ❖

.עדכון מסמכים בתוספת חיבורים לצורך קישוריות בין מזרח למערב❖

ואישורה במחוז( בדיקה היתכנות תחבורתית)מקדימה ת"לבהדרישה ❖

.תאום עם רשות המים ועם פקיד היערות והשלמת התאום עם רשות הניקוז❖

.וקבלת התייחסות עבור ישימות הפרויקטי"רמביצוע דיון מול ❖

. ן"השפדהתניות לביצוע הפרויקט היו ביצוע קו סניקה לביוב מתחנת השאיבה גן רווה ועד ❖

חסמים בדרך לאישור התכנית
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'שלב ב? איך מתכננים

בחינת חלופות ובחירת חלופה נבחרת
וגיבוש מסמכי התכנית

להפקידהמלצה,מקומיתבועדהדיון 
והעברת מסמכים למחוז מרכז

פרה רולינג, קליטה במחוז לתנאי סף
הערות והנחיות מחוז וגורמים נוספים

מטלות והערות נוספות, דיון להפקדה
פרסום! הפקדת התכנית בפועל

והכרעה האם , שמיעת התנגדויות, יום להתנגדויות60
לאשר את התכנית

פרסום החלטות ותיקון תכנית אם נדרש
!אישור ותוקף לתכנית, פרסום תכנית  

אנחנו כאן

שלב 
ע"התב

( העירייה)

3-5בין 
שנים

2019

2024

שלב זה מסתיים

09.09.24ב
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'שלב ג? איך מתכננים

י"רמהקצאת קרקע של 
הסכם מול היזמים בתכנית

תיק מידע ותכנית עיצוב ופיתוח , ר"תצאישור 

או ישירות לדירות חדשות  /פינוי תושבים לשכירות ו
בקרקע משלימה

הריסת מבנים ישנים ובנייה חדשה

!איכלוס-תעודת גמר ובשעה טובה 

שלב 
המימוש

(שלב היזם)

הוצאת היתרי בנייה
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ס יסודי   "בי

לב  

המושבה

מצב קיים
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ס יסודי   "בי

לב  

המושבה

ס יסודי   "בי

לב  

המושבה

קומות13

חניון  

הקאנטרי

מצב מוצע

קומות10

קומות10

קומות10

קומות12
קומות10

מבנה ציבורי
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ס יסודי   לב  "בי

המושבה

הקאנטרי
פארק גן  

נווה

גן המתנדב

מצב קיים
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גן 

המתנדב

מצב מוצע

קומות6

קומות10

קומות10

קומות13

קומות10
קומות10

קומות12
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הבנים' רחהבנים' רח

קומות12

קומת מסחר חדשקומת מסחר חדש

מצב מוצע

קומות12

קומות12קומות12

קומות12
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מצב חדש
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המגורים-התכנית המוצעת 

הבנים' רח

רחבעם זאבי' רח

ח
ר

 '
ל
ק

רנ
פ

12 

12 

10

10

10
10

13

10

1012

12 10 6
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הבנים' רח

רחבעם זאבי' רח

ח
ר

 '
ל
ק

רנ
פ

12

10

12

12

12

10

10

10

10

13

6

10

10

שטחים ציבוריים ומסחר -התכנית המוצעת 

גינה

שימוש 

ציבורי

בינוי קיים 

קרקעצמודי

בינוי קיים 

קרקעצמודי

בינוי חדש

נמוך

בינוי חדש

בינוי חדשנמוך

נמוך

שימוש ציבורי
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חניונים-התכנית המוצעת 

הבנים' רח

רחבעם זאבי' רח

ח
ר

 '
ל
ק

רנ
פ

'חניון א

'חניון ב
'חניון ג

'חניון ד

'חניון ה
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חלוקה למתחמים למימוש

הבנים' רח

רחבעם זאבי' רח

ח
ר

 '
ל
ק

רנ
פ

12

10

12

12

12

10

10

10

10

13

6

10

10

D D

. כל מתחם יכול להתקדם עצמאית ללא תלות בשאר המתחמים❖

. כל מתחם יקבל את ההשלמה מחוץ למתחם בקרקע משלימה❖

ד קיימות"יח92

ד חדשות"יח204
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חלוקה למתחמים למימוש

. כל מתחם יכול להתקדם עצמאית ללא תלות בשאר המתחמים❖

. כל מתחם יקבל את ההשלמה מחוץ למתחם בקרקע משלימה❖

ד מוצעות"יחד קיימות"יחמתחם

101מגרש -Aמתחם 
ד"יח145ד"יח19,21,23,25,2770' רחבעם זאבי מס' רח

102מגרש –Bמתחם 
18,20,22,24,26,28' רחבעם זאבי מס' רח
79' הבנים מס' רח

ד"יח132ד"יח72

103מגרש -Cמתחם 
32,34' רחבעם זאבי מס' רח
63,65,67' נורדאו מס' רח
85,87' הבנים מס' רח

ד"יח98ד"יח37

104+105מגרשים -Dמתחם 
36,38,40,42,44,48,50' רחבעם זאבי מס' רח
56,58' נורדאו מס' רח
89,91,93,95' הבנים מס' רח

ד"יח204ד"יח92

ד"יח579ד"יח271כ"סה
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?מה השלבים הבאים
מר אמוהאי טפרה

מנהל תחום חברה וקהילה
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"הפקדה להתנגדויות הציבור"

שלב שבו ניתנת לציבור הזדמנות להגיב על התכנון באמצעות הגשת  ❖

9.9.2024עד לתאריך ה התנגדות לוועדה המחוזית 

?כך-ומה קורה אחר

אבל באמצעותן לייצר שיח מחודש  , רוב ההתנגדויות לא מתקבלות כלשונן❖

.התכניתולהשפיע על 

ואפשר להתקדם לרישוי  , מאושרתע"התב–התכניתלאחר אישור ❖

(.הוצאת היתר בניה)
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ע"תבהשלבים לאחר אישור 

…בשלב זה חשוב לוודא  שיש לכם 

עבור קבלת עדכונים –שהוא חבר נציגות הדיירים נציג ברמת הבניין ❖

שוטפים על התקדמות הפרויקט

בחינת טיב הסכם פינוי בינוי–לסיוע בסוגייה הקניינית ייצוג משפטי ❖

האם  –לבדיקת נכונות של היזמים לגבי המשך התהליך ייצוג משפטי ❖

בוועדה המחוזיתע"התבמתכוונים להוציא היתר בנייה לאחר אישור 
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?מה אנחנו מתכננים הלאה

:מפגשי הכנה לקראת שלב התכנון המפורט והוצאת היתר הבניה

היכרות עם תכנון מפורט ואיך אפשר להשפיע עליו❖

היבטים בעבודת הנציגות בשלבים הבאים ותפקוד הנציגות במסלול רשויות❖

(הזדמנות עבור כולם)התקשרות עם ייעוץ משפטי ומשא ומתן על ההסכם השלישי ❖

קורסי הכשרה לדיירים פעילים במתחם❖

המשך קשר רציף ועבודה משותפת

המינהלתפגישות שוטפות של נציגות הדיירים עם ❖
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שאלות ותשובות
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