
2026לייו

(טייסים צפוני)המאה ואחת -מתחם ההסתדרות

וועדה מקומית

407-1452192:תכנית



2נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות  התמצאות

ס תיכון"ביה

קריית חינוך
גבעת מיכאל

התמצאות



3נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

מצב קיים

יתרונות מסלול לפינוי בינוי
יצירת תכנון כולל איכותי למתחם.
דשות מגרשים ציבוריים וניצול יעיל יותר של  התח

.מרחבים ירוקים
  הורדת חניות לתת הקרקע ובמקומם יצירת מרחבים

.ירוקים ובטוחים לתנועת הולכי רגל
דיור חדש בסטנדרט גבוה לדיירים הקיימים
תוספת אוכלוסייה צעירה לאזור.



4נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

תכנית
מאושרת

407-0977595

תכנית
מאושרת

407-1048248

:1מתחם 
ד"יח16של Hבנייני 4•
ד"יח12בנייני רכבת של 7•
ד"יח148כ "סה•

:2מתחם 
ד"יח16של Hבנייני 3•
ד"יח24של Hבניין 1•
ד"יח72כ "סה•

:כ בשני המתחמים"סה
ד קיימות"יח220

:מקודם בתוכנית נפרדת: 3מתחם 
ד"יח16של Hבנייני 3•
ד"יח18בנייני רכבת של 4•
ד"יח120כ "סה•

:  ב4+א4מתחם 
ד"יח24בניינים בני  של 3•
ד"יח16של Hבניין 1•
ד"יח88כ "סה•
בניין מסחרי קיים•

מבנה שעבר עיבוי בינוי
א"בתמ1/38

מבנה מסחר
מבנה ציבור

ע"תב/ 38א "מבנה בתהליכי תמ *

ניתוח המצב הקיים והמאושר בסביבת הפרויקט

מאפייני בנוי-מצב קיים

1

2 3

א4

*

ב4



5נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות  א"תצ

נתוני מצב קיים

דונם10.2-כ: שטח התכנית•

קומות מגורים 4בניינים בני 3•

ד כל אחד"יח24-ו

ד"יח16-קומות ו4בניין בן 1•

ד"יח88כ "סה

עם ( 45)החלקה המסחרית •

ר זכויות בניה קיימות  "מ410

עבור מסחר  

' מ+ 91.00מגבלת גובה של •

בהתאם למגבלות  י"מעפ

.טיסה

45

ההסתדרות המאה ואחת

34ההסתדרות 



6נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות  א"ג תצ"ייעודי קרקע ע–מצב קיים 

נתוני מצב קיים

'ד10.2-כ: שטח התכנית •

שטח יעוד קרקע
ר"במ

%

6260מגורים

817חניה פרטית

707768.8%כ פרטי"סה

1,17211.4%מסחר

79שביל

1167פ"שצ

790דרך

203619.8%כ ציבורי"סה

10,285100%שטח התוכנית

45

6

3

2

46

49

4

5

ההסתדרות המאה ואחת

34ההסתדרות 

32



7נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

ס"ביה
בן צבי

ס "ביה
לטניס

מגרש

פתוח ספורט

ק

מרפא
ה

ס"ביה
תיכון

קריית חינוך

גבעת מיכאל

-גן
קווילגרנד 

קו אוטובוס

צירי תנועה ראשיים

לפי תוכנית כוללנית  –ן"מתעציר 

בהכנה

'א101ל "לפי תת–תוואי מטרו 

לפי תוכנית  –תוואי אופניים 

כוללנית בהכנה



8נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

מתחם  

הטייסים



9

תכנית מתאר כוללנית

תנועה ותחבורהנספח נופימבנה עירוני



10נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות  ההסתדרות פינת המאה ואחד' מבט אל רח–מצב קיים 

ההסתדרות 2

ההסתדרות 4

המאה ואחד 17

2הטייסים 

6הטייסים 

34ההסתדרות 

מצב קיים



11נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 



14נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

מרפא
ה

מן 
צ

ב וי
חו

ר
-

ש 
בי

כ
4

12

ס "ביה
תיכון

קריית חינוך
גבעת מיכאל

ס בן צבי"ביה
קווילגן גרנד 

תוכניות מאושרות בסביבה



15נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 



16נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

(407-0977595' תכ)הטייסים
2024ינואר -מאושרת : סטטוס

387: ד מוצעות"יח

(407-1048248' תכ)ההסתדרות -הטייסים
2025אוגוסט –מאושרת : סטטוס

700: ד מוצעות"יח

עקרונות בינוי על רקע הסביבה הקרובה

דרום-המשך ציר הולכי רגל ירוק צפון•

עקרונות בינוי



17נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

(407-0977595' תכ)הטייסים
2024ינואר -מאושרת : סטטוס

387: ד מוצעות"יח

(407-1048248' תכ)ההסתדרות -הטייסים
2025אוגוסט –מאושרת : סטטוס

700: ד מוצעות"יח

עקרונות בינוי על רקע הסביבה הקרובה

עקרונות בינוי

דרום-המשך ציר הולכי רגל ירוק צפון•

יצרית מרחב ציבורי פתוח על תוואי הציר  •



18נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

(407-0977595' תכ)הטייסים
2024ינואר -מאושרת : סטטוס

387: ד מוצעות"יח

(407-1048248' תכ)ההסתדרות -הטייסים
2025אוגוסט –מאושרת : סטטוס

700: ד מוצעות"יח

עקרונות בינוי על רקע הסביבה הקרובה

עקרונות בינוי

דרום-המשך ציר הולכי רגל ירוק צפון•

יצרית מרחב ציבורי פתוח על תוואי הציר•

בינוי מלווה רחוב כלפי רחובות הסובבים•



19נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

(407-0977595' תכ)הטייסים
2024ינואר -מאושרת : סטטוס

387: ד מוצעות"יח

(407-1048248' תכ)ההסתדרות -הטייסים
2025אוגוסט –מאושרת : סטטוס

700: ד מוצעות"יח

עקרונות בינוי על רקע הסביבה הקרובה

עקרונות בינוי

דרום-המשך ציר הולכי רגל ירוק צפון•

יצרית מרחב ציבורי פתוח על תוואי הציר•

בינוי מלווה רחוב כלפי רחובות הסובבים•

+ תוספת זכויות בניה וקומות -מגרש מסחרי •

צ"ושבשימושי תעסוקה 



20נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

(407-0977595' תכ)הטייסים
2024ינואר -מאושרת : סטטוס

387: ד מוצעות"יח

(407-1048248' תכ)ההסתדרות -הטייסים
2025אוגוסט –מאושרת : סטטוס

700: ד מוצעות"יח

עקרונות בינוי על רקע הסביבה הקרובה

עקרונות בינוי

דרום-המשך ציר הולכי רגל ירוק צפון•

יצרית מרחב ציבורי פתוח על תוואי הציר•

בינוי מלווה רחוב כלפי רחובות הסובבים•

+ תוספת זכויות בניה וקומות -מגרש מסחרי •

צ"ושבשימושי תעסוקה 

פתיחת חיבור תנועתי מהטייסים למאה ואחת•



21נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

התכנון המוצע



תכנית קומת קרקע

:מתחמי התחדשות עירונית
ד  "יח282כ "סה•
,בפינת המאה ואחת' ק12: גבהי בינוי•

.  העורפי34בהסתדרות ' ק14
'ד1.2-מרכזי כפ"שצ•
(בהסתדרות)ר מסחר בתחום המגורים "מ700-כ•

(45חלקה )מגרש מסחרי 
:  הגדלת זכויות ושימושים•

ר"מ1500: קומות מסחר 2•
ר"מ750: קומה ציבורית 1•
ר"מ1500: קומות תעסוקה2•

.קומות5כ "סה•



:מתחמי התחדשות עירונית
ד  "יח282כ "סה•
,בפינת המאה ואחת' ק12: גבהי בינוי•

.  העורפי34בהסתדרות ' ק14
'ד1.2-מרכזי כפ"שצ•
(בהסתדרות)ר מסחר בתחום המגורים "מ700-כ•

(45חלקה )מגרש מסחרי 
:  הגדלת זכויות ושימושים•

ר"מ1500: קומות מסחר 2•
ר"מ750: קומה ציבורית 1•
ר"מ1500: קומות תעסוקה2•

.קומות5כ "סה•

תכנית העמדה



24נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

'ק12

'ק12

'ק12

'ק12

'ק5

'ק14



25נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

'ק12

'ק12

'ק12

'ק12

'ק14

'ק5



26נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות  המאה ואחת/ פינת ההסתדרות –מבט 



27נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

גרנד-גן
קוויל

3040

המצב המוצע

. ד"יח88כ "הכוללים סה, בניינים4במסגרת התוכנית יהרסו •
282-במקומם יוקם מתחם מגורים כולל ארבעה מבנים ו

.ד"יח
קומות עם דופן  12התוכנית מציעה בינוי של מגורים בני •

המאה ואחד וההסתדרות  ' מסחרית ורחבה עירונית פינות רח
.34קומות בהסתדרות 14בניין +

.3.2: ד"מכפיל יח•
.ד קטנות"יח20%•
.צמידות דופן למרקם בנוי בכל גבולות התכנית•
.חיבור תנועתי של רחוב ההסתדרות למאה ואחת•
פ"ושצמערב -רשת הליכה באמצעות זיקות הנאה מזרח•

.  קווילדרום המקושר אל פארק גרנד -צפון
אופי התוכנית מתאים לסביבתה ומאופיין בעיקר מגורים  •

בשילוב שטחים פתוחים עם מוקד מסחר נקודתי הכולל גם  
.שימושי תעסוקה ומבנה ציבור



28נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות  שטח ירוק פנימי–מבט 



29נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

תשריט מצב מוצע

יעוד הקרקע
שטח המגרשים ביעוד  

%דונם

6.49763.2%'מגורים ד

1.17211.4%ציבורומסדותמסחר ומבנים 

1.51814.8%פ"שצ

0.757.3%דרך מאושרת

0.3483.4%דרך מוצעת

10.285100.0%כ"סה



30נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

:נתונים כללים לתוכנית
דונם10.2-שטח התכנית כ•
ד מוצעות"יח282•
דירות קטנות 20%לפחות •
.מבני מגורים5כ מוצעים "סה•

:עקרונות תכנון
.מרווח ירוק בין הבניינים•
.הפניית הדירות לעבר הרחובות והפארקים ההיקפיים•
.דרום-מערב וצפון-מזרח: הליכתיתחיזוק רשת •
.כניסת רכבים אחת לחניון תת קרקעי מרחוב פנימי•
.יצירת אוריינטציה והתמצאות במרחב למשתמשי הדרך•
.התכנון שאושר משמר את התמורות לבעלי הדירות שהובטחו והוגדרו בהסכם•

:פ מדיניות עירונית"עקרונות תכנון ע
יחס מגדלי מרקמי•
דירות גן עורפיות•
שמירה על מרחקים בין המבנים•



31נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות  חזית להסתדרות  –מבט 



32נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות 

77-78הודעה לפי סעיף 



33נס ציונה// המאה ואחת -מתחם ההסתדרות  שטח ירוק פנימי–מבט 

תודה



 ניתוח אתר
ותיאומים

  תכנון
חלופות

  אישור
חלופה

תכנון  
ראשוני

מינוי צוות
  תאום

יועצים
  הכנת

ע"תבמסמכי 
 תיאום מול

המקומית

עריכת  
מסמכי  

ע"תב

  הגשת סט
מסמכים

 בועדהדיון
המקומית

  קבלת
המלצה  

להפקדה

הגשה  
לועדה

המקומית

  השלמת
מסמכים  

והגשה למחוז
  דיון

להפקדה  
והפקדה  

בפועל
  דיון

בהתנגדויות  
ומתן תוקף  

לתכנית

הגשה  
לועדה

המחוזית

תכנית  
בינוי  

ועיצוב  
אדריכלי

היתר  
בניה

שלבים בתהליך התכנון

השלב 
הנוכחי

7/2026
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